
ГОСУДАРСТВЕННЛЯ ЖИЛИЩНАЯ ИНСПЕКЦИЯ
КОСТРОМСКОЙ ОБЛАСТИ

прикАз

от << Уо>> марта2о26 годаNs 3.го

г. Кострома

Об 1"гвержлении
докладов по результатам обобщения правоприменительной практики

В соответствии со статьей 47 Федерального закона от З1 июля 2020

года Ns 248-ФЗ <О государственном контроле (надзоре) и муницип€lльном

контроле в Российской Федерации>, пунктоМ 10 Правил осуществлениrI

государственного контроля (надзора) за соблюдением

специЕIлизированItыми некоммерческими организациями, которые

осуществляют деятельность, направленную Еа обеспечение проведения

капитшIьногО ремонта общего имущества в многоквартирных домах,

требований, установленных жилищным законодательством,

au*о"одuraп"ством об энергосбереж ении ,7 о повышении энергетической

эффективности, к использованию и сохранности жилищного фонда

Еезависимо от его формы собственности, утвержденных постановлеЕием

Правительства Российской Федерации от 28 сентября 2022 Ns |702,

IryHKToM 21 Положения о региончlJIьном государственном лицензионном

контроле за осуществлением предприЕимательской деятельности по

управлениЮ многоквартирнымИ домами в Костромской области,

утвержденного постановлением админис,црации Костромской области

от 28 февраля 2022 года Jф 60-а, пунктом 23 ПоложеЕия о регионtшьном
государственном жилищном контроле (надзоре) в КостромскоЙ области,

утвержденного постановлением администрации Кос,громской области

от 27 сентября2021 года J\! 429-а
ПРИКАЗЫВАЮ:
l. Утвердить:
1) .ЩоклаД по результатам обобщеЕиЯ правоприменительноЙ практики

при осуществлении регионЕIльного государствеЕного жилищного контроля

(rчдзорч) в Костромской области (Приложение Nэ 1);
' 

')Доклад 

по результатам обобщения правоприменительной практики



ЛИСТ СОГJIАСОВАНИ,I
проекта приказа государственной жилищной инспекции Костромской
области <Об утвержлении докJIадов по результатам обобщения

правопримеЕительной практики>>

.Щолжность, Ф.И.О. .Щата Подпись Примеча
ние

Начальник отдела правовой и кадровой

работы Хромова С.А.

исполнитель:
Хромова С.А.

/o,0-j.J € ry



при осуществлении регионального государственного лицензионного
контроля за осу]цествлением предпринимательской деятельности по

управлению многоквартирными домами в Костромской области
(Приложение Nо 2);

3) Доклад по результатам обобщения правоприменительной практики
при осуществлении государственного контроля (налзора) за соблюдением
специ€шизированными некоммерческими организациями, которые
осуществJuIют деятельность, направленную на обеспечение проведениrI

капитальвого ремонта общего имущества в многоквартирЕых домarх
требований, установленных }килищным законодательством,
законодательством об энергосбережении и о повышеЕии энергетической
эффективности к использованию и сохранности жилищного фонда в

Кос,громской области (Приложение Nэ 3).
2. Настоящий прикд} вступает в силу со дкя его подписаниJI.

Начальник инспекции Е.В. Забродина%



ПриложениеЛЪ 1.

утвЕржшн
приказом государственной жилищной

инспекции Костромской области
от <<Р> марта 2026 rода Nэ JfО

докJIАд
по результатам обобщения правоприменительной практики

при осуществлении регионального государственного жилищного
контроля (надзора) в Костромской области

1. Общие положениrI

Доклад по результатам обобщения правоприменительной практики при
осуществлении регионrцьного государствеЕного жилищного контроля (надзора)
(далее - жилищный надзор) в Костромской области за 2025 год подготовлен
государственной жилищной инспекцией Костромской области (далее 

-инспекция) на основании статьи 47 Федерального закона от З|.0'7.2020 Jllb 248-ФЗ
(О государственном контроле (надзоре) и муниципzrльЕом коЕтроле в
Российской Федерации> (далее Федеральный закон Nч 248-ФЗ),
постановления Правительства Российской Федерации от 30.09.2021 Ns 1670 (Об

утверх(дении общих требований к организации и осуществлению регион€rльного
государственного жиJlищного KoHTpoJUl (надзора)>, постalновлениrl
администрации КостромскоЙ области от 27.09.202l Ns429-a <Об утверждении
положения о регион€шьном государственном жилицIном контроле (надзоре) в
Костромской области> и в соответствии с Программой профилактики рисков
причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям на 2025 год при
осуществлеЕии инспекцией жилищного надзора, утвержденной приказом
иЕспекции от 20.12.2024 Nч l 85 5(лалее - Программа профилактики).

I]елями проведения обобщения и анЕчIиза правоприменительной практики
инспекции при осуществлении жилищного Еадзора является:

1) обеспечение единообразных подходов к применеЕию контрольным
(надзорным) органом и его должностными лицами обязательных требований,
законодательства Российской Федерации о государственном контроле (надзоре);

2) выявление типиЕIных нарушений обязательных требований, причин,

факторов и условий, способств}тощих возникновению ук€ванных нарушений;
3) анализ случаев причинениJI вреда (учерба) охраняемым законом

ценностям, выявление источников и факторов риска причинеЕия вреда (ущерба);

4) подготовка предложений об актуализации обязательных требований;
5) подготовка предлох(ений о внесении изменений в законодательство

Российской Федерации о государственном контроле (надзоре).

Инспекция является исполнительным органом Костромской области,

уполномоченным осуществлять жилищный надзор, в пределах компетенции,
определенной Положением об инспекции, утверждеЕным постановлением

ryбернатора Костромской области от 3 1.08.20 1 2 N9 1 87.

Настояцшм документом проанализирована и обобщена деятельность



Инспекции
жилищным
правонарушениях, об организации контроjIя (надзора), которые вкJIючают в

себя:
предупреждение, вьUIвление, пресечение нарушений требований

законодательства;
предотвращение ущерба правам и закоЕным интересаI\.{, жизни или

здоровьЮ грarждан, возможностЬ Еанесения которого связана с осуществлением

управлениJI многоквартирными домами.
надзор за соблюдением обязательньrх требований осуществляется в ходе

контрольЕых (надзорньгх) мероприятий, проводимьж в пределах полномочий,

установленньIх статьей 20 Жилищного кодекса Российской Федерации, в

порядке и по основаниям, установленным Федеральным законом Ns 248.

в своей деятельности Инспекция руководствуется следующими
нормативными правовыми актап,lи :

Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
(далее - КоАП РФ);

Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ);
Федеральным законом Ns 248-ФЗ;
Федеральным закоЕом от 23. 1 1 .2009 J\! 26l -ФЗ <Об энергосбережении и о

повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные

законодательные акты Российской Федерации>;
Федеральным законом от 21.07.2014 Ns 209-ФЗ <О государственной

информационной системе жиJIищно-комlчfуIl€lльного хозяйство> (далее

Федеральный закон Nч 209);
Правилами содержаниJI общего имущества в многоквартирном доме,

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от
1З.08.2006 Ns 491 (далее - Правила Nч 49l);

Правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в

сJryчае оказаItЕя усJryг и выполнения работ по управлению, содержанию и

ремоЕту общего имущества в многоквартирном доме Еенадлежащего качества ,

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от
13.08.200б Ns 491;

постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 J'{Ъ 47
<Об угверждении Положения о признании помещениJI жилым помещением,
жилого помещеншI непригодным для проживаниJI, многоквартирного дома
аварийные и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым
домом и жилого дома садовым домом>;

Правилами предоставлениJI коммунальных услуг собственникам и
пользователям помещений в мIlогоквартирньж домах и жилых домов,
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерачии от 06
мая 201l года JФ 354 (далее - Правила JФ 354);

Минимальным перечнем услуг и работ, необходимьIх дrя обеспечения
надлежащего содержаниJI общего имущества в многоквартирном доме,
утверждённым постановлением Правительства Российской Федерации от
0З.04.201З JtlЪ 290 (далее - Минимальный перечень);

Правилами оказания усJryг и выполЕения работ, необходимых для

в рассматриваемой сфере, исходя из задач, установленЕых
законодательством, законодательством об администативIIьIх



обеспечения надлежащего содержаниJI общего имущества в многоквартирном
доме, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от
03.04.201З Л! 290 (далее - Правила Ns 290);

Правилами пользованиJI газом в части обеспечения безопасности при
использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового
оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению,
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от
14.05.201З Nч 410 (далее - Правила Nэ4l0);

Правилами осуществления деятельности по управлению
многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства
Российской Федерации от 15 мм 2013 года Nч 416 (далее - Правила Nэ 416);

Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда,
утвержденными постановлением Госстроя Россия от 27 сентября 2003 года Nч
170 (далее - Правила J\Гч 170);

Составом, срокап.{и и периодичностью размещения информации
поставщиками информации в государственной информационной системе
жилищно-коммунального хозяйства, обязательное рЕвмещение которой
предусмотрено Федеральным законом от 21 июля 2014 r. Ns 209-ФЗ (О
государственной информационной системе жилищЕо-коммун€шьного
хозяйства>>, утверждёнными приказом Минстроя России от 07,02.2024 Nч 79lпр
(далее - Состав);

Правила обеспечения готовности к отопительному периоду и Порядка
проведения оценки обеспечения готовности к отопительному периоду,

утвержденные Приказом Минэнерго России от 13.1 1.2024N 2234

другими нормативными правовыми актами.

2. Результаты контрольных (надзорньгх) мероприятий

Всего на территории Костромской области в соответствии с данными
государственной информационной системы жилищно-коммунаJIьного хозяйства
(далее - ГИС ЖКХ) Еаходится 7 229 многоквартирЕьIх домов, из них:

под управлением управJIяющих организаций находится З 201;
под управлением ТСЖ, ЖСК, ТСН - 178;

непосредственный способ управления - 355l;
не выбран способ управления - 91

информация о способе управления не размещена - 202,

Характеризуя сложивIlIуюся ситуацию за 2025 год, отмечаем, что в

Инспекцию поступило 4382 обращения (ДIIIГ -5420), что на 19,1 0/о меньше по

сравЕению с анЕUIогичным периодом 2024 rода, Обращения поступали как

непосредственно от граждан, так и переЕаправлялись органами прокуратуры,

депутатами рtвличных уровней, другими государственными органами и

оргаЕизациями дJlя рассмотрен}ш.
Наибольшее коли!Iество обращений поступило по вопросам содержания

общего имущества мЕогоквартирных домов (канализация, вентиляция, кровJIя,

ограждающие конструкции, иЕженерЕое оборудование, места общего

пользованиrI, придомовЕUI территория, капитальныЙ ремонТ общегО Иt"ТУlЦеСТВа),

предоставления коммунЕrльных услуг ненадлежащего качества, предоставлеЕием



(0,3%);
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и начислеЕием платы за жилищно-коммуЕальные услуги:
l. Содержание общего имущества (кана-пизация, вентлuulция, кровля,

ограждающИе конструкции, инжеЕерное оборудование, места общего

пользоваЕия, придомовМ территориrI, капитальный ремонт общего имущества -
l785 (40,7 %) АIIIГ 1851(32,3%);\

2. Оплата жилищно-коммуншIьЕьIх услуг (ЖКХ), взносами в Фонд
капитаJIьного ремонта - 480 ( 1 1,0 %) АIIIГ 331 (5,8%);

З. Предоставление коммунальных услуг ненадлежащего качества,

перебоями в предоставлеЕии коммун.LпьIiых услуг - 358 (8,2 %) АIIПГ 1115

(l9,4%);
4. .Щеятельность управJIяющих организаций, товариществ собственников

жилья, в т.ч. организация и проведение общих собраний собственников
помещений -4З4 (9,9 %) АПIГ al5 Q,2%);

5, Обращения с ТКО, уборкой территории, мусором - 10 (0,2 %) AIIIГ 20

. Перебои в газоснабжении - 84 (1,9 %) АППГ 111 (1,9%);

. Перебои в водоснабжении - l09 (2,5 %) АПIГ 267 (4,7%);

. Перебои в теплоснабжении - 81 (1,8 %) АШГ 257 (4,5);;

. Перепланировка, реконструкция, переоборудование, использование не
по н!lзначению - 3l (0,7 %) АI]I]Г 36 (0,б%);

10. Прочее - 10l0 (23,04 %) AIIIГ l 117 (18,6%).
При обращении граждане активно используют возможности цифровьтх

сервисов: ГИС ЖКХ - 1030 (AIIIГ - 1165), платформа обратной связи - 745
(АПIГ- 249), мобильное приложение <Мой,Щом> - 337 (AIIIГ - 360). В 2025
году количество обращений через данные сервисы -2З63 (АIIIГ - 21З4), что Еа
9,б О/о больше по сравнению с аналогичным периодом 2024 rода.

В ходе еженедельных личfiьrх приемов и ежемесячного <Дня открьmых
дверей> принято 1б7 граждан.

С целью оперативного решения обращений и доведеншI информации до
граждан Костромской области Инспекцией создаЕы аккауцты Инспекции и
начаJIьЕика Инспекции в соци€lпьЕых сетях <<ВКонтакте>> и <<Одноклассники), а
таюке аналогичные каналы в мессенджере <<Телеграмм>>.

В целях рассмотрениrI поступивших сведений должностными лиц€lми
Инспекции в рамкtlх жилищного надзора проведено 163 контрольно-надзорных
мероприятия.

В ходе контрольньж (надзорных) мероприятий сотрудниками Инспекции
выявлено 953 нарушениrI, в целях их устранения выдаЕо 373 предписания об
устранеЕии вьuIвленных нарушений, объявлено 330 предостережений о
недогryстимости нарушения обязательных требований.

В 2025 году контрольньте (надзорные) мероприJIтиII проводились в
соответствии с требованиями Федерального закоЕа N9 248-ФЗ и постановления
Правительства Российской Федерации от 10 марта 2022 года Nч 3Зб (Об
особенностях оргаIrизации и осуществления государствеIlного контроля
(надзора), муниципального контроля)>, которым введены ограничения на
проведение плановых и вIIеплановьIх контрольньrх (надзорных) мероприятий
(далее - Постановление J\Ъ 33б).

В целях исполненI4я Программы профилактики инспекцией в 2025 году



3. Типичные нарушениrr обязательных требований

В результате проведенного анЕuIиза нарушений обязательньгх требований,
вьUIвленных в рамках осуществления жилищного надзора, установлеЕы
следующие типичные нарушения, допускаемые подконтрольными субъектами:

1) товариществап,rи собственников жилья догryскЕlются следующие
нарушения:

по ведению реестра членов ТСЖ и ежегодного в течение первого квартала
текущего года направлениJI копии этого реестра в Инспекцию, что является
нарушением части 9 статьи l38 ЖК РФ;

2) ТСЖ, юридиЕIескими лицами и индивидуальными предприниматеJIями,
выполнJIющими работы по содержанию и ремонту общего имущества в МК.Щ,

допускается:
Еенадлежащее содержание системы вентиJuIции и газодымоходов, что

является нарушением требований гryнктов 2.б.2, 5.5.6, 5.5.12 Правил М l70,
подгrунктов <<а, б, г>> пункта 10, подгryнкта (з> пункта 11 Правил Ns 491, пунктов
l5, l5, 21 Минима:tьного перечЕя, гryнктов l1, 12 Правил Nэ 4l0;

ненадлежащего содержания стен и фасадов мкд, что является

нарушением требований гryнктов 2.6.2, 4.2.7.|, 4.2.1.З, 4.2,1.7, 4.2.1,.74, 4-|0.2.7,

4.2.2.|, 4.2.З.|,4.2.З.2,4.2,З,5, 4.2,З.9,4.2.6.12,4.2.З.lЗ, 4.2.З.14 Правил Ns 170,

подпунктоВ <<а, б, г>> гryнкта 10, подпункт <з)) пункта 11 Правил Ns 491, пунктов
3, 9 Минимального перечнJI;

ненадлежащее состояние входов в здание, несвоевременная уборка мест

общего пользования, что является нарушением требований пунктов 2.6.2, з.2.7,,

4.8.14, 4.8.10, 4.8.1 Правил м 170, подгryнктов <<а, б, г>> пункта 10, подrryнкт <з>>

пункта 11 Правил Nэ 491, rryHKToB 8,9,2з Минимального перечн,I;

объявлено 330 предостережений, проведеЕо 20 обязательньтх профилактических
визитов, 5 профилактических визитов по инициативе контролируемых лиц, дано
912 консультирований.

в 2025 году Инспекцией рассмотрено 573 дела об административtiом
правонарушении, в том числе поступившие из органов прок}?атуры.

По результатам рассмотрениrI административных протоколов Инспекцией
и мировыми судьями в 2025 году приняты следующие решениJI;

l) назначено наказание в виде штрафа по 290 делам на обuгуlо сумму
11197,0 тыс. рублей;

2) назначено наказаЕие в виде предупреждениJI по 91 делу;
3) вынесено устное замечание по 106 делам;
4) прекращение производства в связи с истечением срока привлечениrI к

ответственЕости -по 31 детry.
В 2025 году в Арбитр€Dкном суде Костромской области рассмотрено 10

дел по жалобам юридических лиц о несогласии с привлечением к
адмиЕистративной ответствеЕности в виде административного штрафа, из
KoTopblx по б отказано в удовлетворении жалобы, 4 постановлениlI отменеЕо.

В 2025 году в судах общей юрисдикции рассмоlрено l дело по жалобе
должЕостного лица о несогласии с привлечением к административной
ответственности, по результатам рассмотрениrI постановление отменено.



неЕадлежащее состояние подвЕrлов, что является нарушеIrием требованиЙ

пуЕктов 2.6.2, 4.1.з, 4.1.15 Правил J,.l! 170, подIryнктов <<а, б, п> гryнкта 10,

подIryЕкт <з> пункта 11 Правил Jф 491, пункта 2 Минимального перечня;

ненадлежащего содержания систем холодного и горяrIего водоснабжения,

водоотведения, что является нарушением пунктов 2.6.2,5.|,2,5.2,1, 5.8.3 Правил

N9 l70, подгryнкта (д> IryHKTa 10, подгryнкта <(з)) пункта 11 Правил Nэ 491,

пунктов 18, l9 МинимаJIьного перечня;
ненаДлежащеесодержаниекрышмногоквартирньIхдомов'чтоявJLяется

нарушением 2.6.2, 4.6.|,l, 4,6.|.2, 4.1б.1.1З, 4.6.З.5, 4.10.2.1 Правил J\Э 170,

подпункта (д)) пункта l0, подrryнкта (з)) пункта ll Правил Nч 491, пункта 7

Минимального перечнJI;

3) ресурсоснабжающими организациями доIryскаются нарушени,I:

качества поставляемой коммунальной услуги горяrIего водоснабжения
(далее - ГВС), что является нарушением ,требований пункта 5 Приложения Nэ 1

Правил Nэ 354;
превышение догryстимой продолжительности перерыва предоставления

коммуЕЕuIьной усrryги ГВС, что является нарушением требований подпункта (в)
пункта 3, пункта 4 Приложения Nчl к Правилам JФ З54;

превышение допустимой продолжительности перерыва предоставлениrI

коммунЕrльной усrryги отопление, что является нарушением,требований
подгryнктов (в, д> пункта 2, подгryнкта (а> пункта 3l, пункта 14 Приложения
Nч 1 ПравилNs 354;

превышение допустимой продолжительЕости перерыва предоставления
коммунЕrльной услуги газоснабжение, что явJuIется нарушением требований
подпунктов (в, д) IryHKTa 2, подпункта (а) пункта 3l, гryнкта 11 Приложения
NоlПравилJФ354;

отсутствие своевременного сЕижениJI платы в связи с предоставлением
коммунальЕой услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительЕость, что явJlяется нарушением
требований rryнктов 98-101 Правил Ns 354.

4. Предложения об акryализации обязательньIх требований и
необходимости внесения изменений в законодательство Российской

Федерации о государственЕом контроле (надзоре)

В ходе осуществлениrI контрольно-надзорной деятельности выявлены
коллизии и пробелы в законодательстве, которые препятствl.ют в проведении
контрольных (надзорньгх) мероприятий. С целью устранения коллизий и
пробелов предлагаем вЕести след},ющие изменениjI в действующее
законодательство:

1. Согласно rryHKTy 2 части 10 статьи 23 Федерального закона Ns248
перечень индикаторов риска нарушения обязательньrх требований по видам
контроля утверждается дJIя вида регион€rльного контроJIя - высшим
исполнительным органом государственной власти субъекта Российской
Федерации.

В соответствии с частью 13 статьи 20 ЖК РФ индикаторы
нарушения обязательных,гребований разрабатывают и утверждЕtют

риска
органы



государственного жилищного надзора.
С целью устранениJI противоречий между вышеуказанными правовыми

нормами предлагаем дополнить пункт 2 части 10 статъч 2З Федерального закоЕа
Ns 248 словосочетанием (с )летом типовых индикаторов, утвержденных
федера;rьным органом исполнительной власти, осуществJIяющим функции по
выработке государственной политики и нормативно-правовому реryлированию в
области государственного контроля (надзора) и муницип€rльного KoETpoJuI).

2. Частью 4 статьи 7б Федерального закона Jtlb 248 установJIено, что если
иное не предусмотрено федеральным законом о виде контроля, осмоц) не может
проводиться в отношении жилого помещениrI.

Статьёй 20 ЖК РФ право органов государственного жилищного надзора на
осмотр жилых помещений не предусмотрено, в связи с чем невозможно
проведение выездньж контрольЕых (надзорньж) мероприятий, предметом
которых является соблюдение обязательных требований, касающихся
перепланировки и переустройства жильIх помещений, содержания общего
имущества многоквартирного дома, расположенного в жилых помещений.

С целью организации проведения контрольных (надзорньгх) мероприятий
при осуществлении жилищного надзора предлагаем вЕести изменения в статью
20 ЖК РФ, дополнив ее правом органов государственЕого жилищного надзора
на проведение осмотра общедомового имущества, расположенного в жилых
помещений.

3. Федеральный закон Jф 248 не содержит права инспектора, органа
коItтроля (надзора) на запрос информации у юридиtIеских и физических лиц, не
являющихся коIrтролируемыми лицаI\4и, что не позволяет проверить

достоверность представJuIемой контролируемыми лицами информации, а также
ограничивает орган государствеЕного жилищного надзора в сборе докаarательств,
свидетельствующих о ншIичии (отсутствии) в действиях (бездействии)
контролируемого лица охраняемых законом ценностей.

Полагаем необходимым дополнить часть 2 статьи 29 Федерального закона
Nч 248 пунктом 7.1 следующего содержания:

<7.1) запрашивать от юридических и физических лиц, не являющихся
контролируемыми лица}Iи сведения, свидетельствующих о наличии (отсутствии)

в действиях (бездействии) контролируемого лица охраняемых законом

ценностей;>.
4. Полагаем, что гryнкт 3 части 1 статьи 20 ЖК РФ требует уточнениJI

требований к созданию и деятельности юридическrtх лиц, индивидуальных
предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами,
оказывающих услуги и (или) выполЕяющих работы по содержанию и ремонту
общего имущества в многоквартирных домzLх, которые являются предметом

жилищного надзора.
5. жК РФ не содержит определений понятий ((капитаJIьцый ремонт>> и

<текущий ремонт>, что приводит к неоднозЕачному их толкованию и

применениЮ как сО сторонЫ собственников помещений в многоквартирЕьIх

домах, выбравших способ накопленая средств на капитЕIльный ремонт на

спецсчете, так и управляющих организаций, фонда капитЕчIьного ремоЕта и

контрольно-надзорных органов при определении видов, объемов ремонтньrх

работ и источника их оплаты.



текучий ремонт общего имущества жилого дома - ремонт, выполняемый

систематически в плаЕовом порядке, по предупреждению износа конструкций,

отделки, инженерного оборудоваIrия, а также работах по устранению мелких

повреждений и неисправItостей. Необходимость проведениrI капитЕtльных

реМонТоВВозникает'какпраВило'поЗавершениинормаТиВ}rогосрока
эксплуатации констуктивньш элементов здаЕиJI и (или) систем либо после

крупЕых аварий. При этом порядок проведеЕия и финансированиJI этих видов

ремонтов принципиально отличается.
Капитальные ремонты производятся достаточIlо редко и могут

финансироваться либо за счет сформированного фонда капитаJIьного ремонта
общего имущества в мIlогоквартирном доме, либо иньIх источников

финансирования, определенньtх собственниками помещений в многоквартирньIх

домах.
Приказами Росстандарта от 22.05 .2024 N 63 l -ст и от 29.07 .2015 N 1005-ст

утверждены ГОСТ Р 5619З-2024. НациональныЙ стандарт РоссиЙскоЙ
Федерации. Усrryги жилищно-коммунЕIльного хозяйства и управлениJI
мЕогоквартирными домами. Услуги капитшIьного ремоЕта общего имущества
многоквартирных домов. Общие ,гребования", (ГОСТ Р 5б535-2015.
Национальный стандарт Российской Федерации. Усrryги жилищно-
коммунального хозяйства и управлеIrшI многоквартирными домами. Услуги
текущего ремонта общего имущества многоквартирньD( домов. Общие
требования>, однако данные правовые акты носят рекомендательный характер и
не обязательны дJUI применения.

В целях искJIючения правовой неопределенности требуется определить в
ЖК РФ понятие (капитЕuIьный ремонт>> и <текущий peMoED).

б. Правилами.Пl! З54 предусмотрен особый порядок ЕачислениrI платы за
коммунЕrльные услуги дJIя потребителей, проживЕrющих в коммунЕrльной
квартире. При этом определение термина (коммунальнЕUI квартирa)) ни в ЖК РФ,
ни в Правилах JФ 354 не дано. Введение понятия (коммуЕальнzш квартира)
важно также для квартир, нахомщихся в долевой собственности, лицевые счета
собственников которьrх разделены.

7. Частью 1 статьи 7.23.3. КоАП РФ для лицензиатов установлена
ответственность за нарушение порядка начислениrI платы при предоставлении
коммунitльньж услуг.

При этом ответственность для товариществ собственников жилья и

ресурсоснабжЕtющих организаций за нарушение порядка начисления платы за
коммунальные услуги КоАII РФ не установлена.

Предлагаем ввести в КоАП РФ статью об административной
ответственности товариществ собственников жилья и ресурсоснабжающих
организаций за нарушеЕие порядка ЕачислениrI ппаты за коммун€lльные услуги.

8. В соответствии с частью 5 статьи 8 Федераlrьного закона от 31 июля
2020 года JE 247-ФЗ <Об обязательньrх требованиrIх в Российской Федерации>
(далее - Федеральный закон N9 247 перечень нормативIlьIх правовых актов (их
отдельЕьIх положений), содержащих обязательные требования, оценка
соблюдения которых осуществJIяется в рамках государственного KoHTpoJuI
(надзора), привлечения к адмиЕистративной ответственности, предоставления
лицензий и иЕых разрешений, акцредитации, подлежит рЕвмещению на



официальных сайтах соответствующих органов государственной власти с
текстами действующих нормативных правовьIх актов.

Перечень нормативных правовых актов, (их отдельньD( положений),
содержащих обязательные требования, оценка соблюдения которьж
осуществJIяется в paмK€lx государственного жилищного надзора, лицензионЕого
контроля за деятельностью юридических лиц и индивидуЕlJIьных
предпринимателей, осуществляющих предпринимательскуIо деятельность по

управлению многоквартирными домЕlми, угвержден приказом Минстроя России
от 30 декабря 2020 года N 912lпр.

Однако на настоящее время он требует акту€шизации, так как в него не

вкJIюченЫ следующие нормативные правовые акты, которые содержат
обязательные,требования, лицензионному контролю:

l) Федеральный закон от 24 июня 1998 года .]\l! 89-ФЗ <Об отходах
производства и потребления>;

2) Федеральный закон от 26 марта 2003 года ]Ф 35-ФЗ <Об

электроэнергетике);
3) Федеральный закон от 30 декабря 2009 года Ns 384-ФЗ <<Технический

регламент о безопасности зданий и соорухений);
4) Федеральный закон от 27 июля 2010 года Ns l90-ФЗ (о

теплоснабжении>>;
5) Федеральный закон от 07 декабря 2011 года Ns416-ФЗ (о

водоснабжении и водоотведении>;
б) приказ Минстроя России от 05 декабря 2017 года Ns 1614lпр <Об

утверждении Инструкции по безопасному использованию газа при

удовлетвореЕии комrчrуЕ€шьно-бытовьrх tryжд);
7) приказ Минстроя России от 14 мм 2021 года Ns 292lпр <<Об

утверждеЕии правил пользования жилыми помещениями),
s) сП 31.13330.2021. Свод правил. Водоснабжение, Наружные сети и

сооруженшI. СНиП 2.04.02-84;
9) rryнкт 84 сп 2.1.3684-2l <СанитарЕо-эпидемиологические требования к

содерханиЮ территориЙ городских и сельских поселений, к водным объектам,

питьевой воде и питьевому водоснабхению, атмосферному воздуху, почвам,

жилым помещениям, экспJryатации производственньж, общественных

помещений, организации и проведению санитарЕо-противоэпидемических

(профилактических) мероприятий>.
9.ПолагаемнеобхоДимымУвеличитьсрокпроведени,IинспекциоItного

визита, установленный частью 5 сiатьи 70 Федерального закона Ns 248-ФЗ, до 2

рабочих дней на l объекте, так как 1 рабочего дня при проведеЕии

иЕспекционного визита в отношении управляющих организаций, тсж

недостаточЕо ДЛЯ из}п{ения всех представленных док}ментов, подготовки акта

инспекционного визита.
l0. Полагаем необходимым увеличить срок рЕвмещениJI в Еркнм

сведений об акте КНМ и решеIrиJIх КНМ, установленный приJIожением к

Правилам формирования и ведеЕия единого реестра контольньIх (налзорных)

мероприятиЙ, угверждёнНых ПП от 16,04,202l Ns 604, до 2 рабочих дней с

момента составленшt с }п{етом того факта, что Еркнм не работает должным

образом (отсутствует возможность внесения информации от нескольких часов до



нескольких дней)



Приложение Nэ 2.

утвЕрждн
прикaцiом государственной жилищной

инспекции Костромской области
от <<Уh> марта 2026 rода Np IfO

1. общие положения

Доклад по результатам обобщения правоприменительной практики при
осуществлении регионального лицензионного KoHTpoJUI за осуществлением
предпринимательской деятельности (далее - лицензионный контроль) в
Костромской области за 2025 год подготовлен государственной жилищной
инспекцией Костромской области (далее - инспекция) на основании статьи 47
Федерального закона от 31.07.2020 Ns 248-ФЗ <О государственном контроле
(надзоре) и муницип€шьном контроле в Российской Федерации> (далее -Федеральный закон Ns 248), постановления Правительства Российской Федерации
от 28.10.2014 Jф 1l l0 <<О лицензировании предпринимательской деятельности по
управлению многоквартирЕыми домами)), постановлениrI администрации
Костромской области от 28.02.2022 Ns бO-а <Об утверждении положения о

регионЕrльЕом государственном лицензионном контроле за осуществлением
предпринимательской деятельности по управлению многоквартирЕыми домами в
Костромской области>> и в соответствии с Программой профилактики нарушений
лицензионных требований, соблюдение которых оценивается при проведении
государственной жилищной инспекцией Костромской области лицеЕзионного
контроля за предпринимательской деятельностью ло управлению
многоквартирными домами gа 2025 года, утверждённой приказом инспекции от
20,12.2024 N9 1854 (лшrее - Программа профилактики).

Щелями проведения обобщения и ан€uIиза правоприменительной практики
инспекции при осуществлеItии лицензионного контроля явJIяется:

1) обеспечение единообразных подходов к применению контрольным
(надзорным) органом и его должностными лиц€lми лицензионньIх требований,
законодательства Российской Федерации о государственном контроле (надзоре);

2) выявление типиЕIных нарушений лицеЕзионных требований, причин,

факторов и условий, способствующих возникновению указанных нарушений;
3) анализ слуlаев причинениrI вреда (ущерба) охраняемым законом

ценностям, выявление источников и факторов риска причинениrI вреда (ущерба);
4) подготовка предложений об актуализации лицензионных требований;
5) подготовка предложеЕий о внесении изменеЕий в законодательство

Российской Федерации о государственном контроле (надзоре).
Инспекция явJLяется органом исполнительЕой власти Костромской области,

докJIАд
по результатам обобщения правопримеЕительной практики

при осуществлении регионального государственного лицензионЕого
контроJIя за осуществлением предпринимательской деятельности

по управлеЕию многоквартирными домами в Костромской области



уполномоченным осуществлять лицензионный контроль, в пределЕlх

компетенции, определенной Положением об инспекции, утвержденным

постановлением Губернатора Костромской области от з 1.08.20 1 2 Ns l 87.

настоящим доýментом проанализирована и обобщена деятельность

инспекции в рассматриваемой сфере, исходя из задач, установленньж жилищным

законодательством, законодательством об административных правонарушеншIх,

об организации контроля и защиты прав юридических лиц, которые вкJIючают в

'"u"' ,rоaоr.rреждение, выявлеЕие, пресечение нарушений требований

законодательства;
предотвращение ущерба правам и закоЕным интересам, жизЕи или

зДоровьюгражДаЕ'возМожносТьнаЕесениJIкоторогосвязанасосУЩестВлеIiием
управлениJl многоквартирными домами.

Контроль за соблюдением лицензиоЕньтх требований осуществляется в ходе

контрольных (надзорньгх) мероприятий, проводимых в пределах полномочий,

установленных статьей 196 Жилищного кодекса Российской Федерации, в

порядке и по основаниям, установленным Федера:rьным закоЕом м 248-Фз.
в своей деятельности Инспекция руководствуется след}.ющими

нормативными правовыми актами:
Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях

(далее - КоАII РФ);
Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ);
Федеральным законом Ns 248-ФЗ;
Федеральным законом от 23.11.2009 Ng261-ФЗ <Об энергосбережении и о

повышении эЕергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные
законодательные акты Российской Федерации>;

Федеральным законом от 21.07 .20|4 Ns 209-ФЗ <О государственной
информационной системе жилищно-коммунального хозяйства>> (далее

Федеральный закон JФ 209);
Правилами содержаЕиrI общего имущества в многоквартирном доме,

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от
13.08.200б Ns 491 (далее - Правила Jll! 491);

Правилами изменениJI размера платы за содержание жилого помещеЕия в

сл}л{ае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и

ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества ,

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от
13.08.2006 ]ф 491;

постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 Jф 47
<Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением,
жилого помещениrI Itепригодным для проживания, многоквартирного дома
аварийные и подлежащим сЕосу или реконструкции, садового дома жилым домом
и жилого дома садовым домом));

Правилами предоставлениJI коммунЕIльньгх услуг собственникам I
пользователям помещений в мItогоквартирньш домах и жильIх домов,
утверждеЕными постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая
2011 года Ns 354 (далее - Правила Nч З54);

Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения



надлежаrrlего содержания общего имущества в многоквартирном доме,

утверждённым постановлением Правительства Российской Федерации от
03.04.2013 Ns 290 (далее - Минимальный перечень);

Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для
обеспечения надлежащего содержalния общего имущества в многоквартирном
доме, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от
03.04.2013 Ns 290 (далее - Правила Ns 290);

Правилами пользования газом в части обеспечения безопасности при
использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового
оборудования при предоставJIении коммун,rльной услуги по газоснабжению,

}твержденных постановлением Правительства Российской Федерации от

l4.05.20lЗ Jф 4l0 (далее - Правила Nч410);
Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными

домами, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации

от 15 ма.я 2013 года Ns 4lб (далее - Правила Nч 416);
Правилами и нормами технической экспJryатации жиJtищного фонда,

утвержденными постановлением Госс,гроя Россия от 27 сентября 2003 года Ns 170

(дшrее-ПравилаNч l70);
Составом, сроками и периодичностью размещениJI информации

поставщиками информации в государственной информационной системе

жилищно-коммунirльного хозяйства, обязательное рЕвмещение которой

предусмотрено Федеральным законом от 21 июля 2014 г. Jф 209-ФЗ <о

.о"удuрar"aПной информационноЙ системе жилищно-коммунiшьного хозяйства>>,

утверждённЫми приказоМ МинстроЯ России от 0'7.02.2024 Nч 79lпр (далее -
Состав);

Правила обеспечения готовности к отопительному периоду и Порядка

проведения оценки обеспечения готовности к отопительному периоду,

уi".р*д"r""rе Приказом Минэнерго России от l3, 1 | ,2024 N 22з4

другими нормативными правовыми актами,

2. Результаты контрольньIх (налзорньгх) мероприятий

ВсегонатерриторииКостромскойобластиВсоотВетствиисДаЕными
государственной информационной системы жилищно-коммунЕlJIьного хозяйства

(лалее - ГИС ЖКХ) находится7 229 многоквартирЕых домов, из них:

под управлением управляющю( организаций находится З 20|;

под управлением ТСЖ, ЖСК, ТСН - 178;

непосредственный способ управления - 355l;
не выбран способ управления - 9l
инфорЙация о способе управлени,I не размещена - 202,

ХаракгеризуЯ сложившуюся ситуацию за 2025 год, отмечаем, что в

Инспекцию поступиJIо 4З82 обращения (ДIIIГ - 5420), что на 19,1 0/о меньше по

сравнению с анaшогичным периодом 2024 года, Обращени,t поступ:rли как

непосредственЕо от граждан, так и перенаправляJIись органаIчrи прокуратуры,

дегryтатами различных уровней, другими государственными оргаЕами и

оргаЕизациями для рассмотрения,
наибольшее количество обращений посryпило по воцроса t содержания



(0,3%);
6.
7.
8.
9.

общего имущества многоквартирных домов (канализация, вентиляция, кровля,
ограждающие конструкции, инженерное оборудование, места общего
пользования, придомовм территория, капитальный ремоЕт общего иrчfуIцества),
предоставления коммунaшьных усJt}т ненадлежащего качества, предоставлением
и Еачислением платы за жилищно-коммунЕUIьные услуги:

l. Содержание общего имущества (канализация, вентиляцияl кровля,
ограждающие конструкции, инженерное оборудование, места общего
пользоваЕия, придомовЕц территория, капитальный ремонт общего имущества -
1785 (40,7 %) AIIIГ 1851(32,3%); \

2. Оплата жилищно-коммунальньIх услуг (ЖКХ), взносами в Фонд
капит.lльного ремонта - 480 (l 1,0 %) АIIIГ 33l (5,8%);

З. Предоставление коммунальных услуг ненадлежащего качества,
перебоями в предоставлении коммунilльных услуг - 358 (8,2 %) АIIПГ 1115 (19,4
%);

4. .Щеятельность управляющих организаций, товариществ собственников
жилья, в т.ч. организация и проведение общих собраний собственников
помещений - 4З4 (9,9 %) АIIIГ 4l5 (7,2%);

5. Обращения с ТКО, уборкой территории, мусором - 10 (0,2 %) АПIГ 20

Перебои в газоснабжении - 84 (|,9 %) АIIIГ 111 (1,9%);
Перебои в водоснабжении - l09 (2,5 %) АППГ 2б7 (,7%);
Перебои в теплоснабжеЕии - 81 (1,8 %) АПIГ 257 (4,5);;
Перепланировка, реконструкция, переоборудование, использоваЕие не по

назначению - 31 (0,7 %) АIIIГ 36 (0,6%);
10. Прочее - 1010 (23,04 %) ДШГ l l17 (18,6%).
При обращении граждаIrе активно используют возможности цифровых

сервисов: ГИС ЖКХ - 1030 (ДШГ - 1165), платформа обратпой связлт - 745
(АIIIГ- 249), мобильное приложение <Мой.Щом>, -ЗЗ7 (AI]IГ - З60). В 2025 году
количество обращений через данные сервисы -2ЗбЗ (АПIГ - 2|З4), что на 9,б О/о

больше по сравнению с анaчIогичным периодом 2024 года.
В ходе еженедельных личньгх приемов и ежемесячного <.Щня открытых

дверей> принято 167 граждан.
С целью оперативного решеЕия обращений и доведениrI информации до

граждан Костромской области Инспекцией созданы аккаунты Инспекции и
начirльника Инспекции в социЕuIьньIх сетях <ВКонтакте)) и <<одноклассники>, а
также анаJIогичные каналы в мессенджере <<Телеграм>.

В целях рассмотрениJI поступивших сведений должностными лицами
инспекции в рамках жилипц{ого надзора проведено 481 контрольно-надзорное
мероприятие.

В ходе контрольньж (надзорных) мероприятий сотрудник€lь.tи Инспекции
выявлено 953 нарушениJI, в цеJUIх их устранения выдано 373 предписания об
устранении выявленньrх нарушений, объявлено 330 предостережений о
недопустимости нарушения обязательных требований.

В 2025 го.ry коЕтрольные (надзорные) мероприJIтия проводились в
соответствии с ,требованиями Федерального закона Ns 248 и постановлениJI
Правительства Российской Федерации от l0 марта 2О22 года Ns 3зб (об
особенностяХ организациИ и осуществления государственЕого контроля



(надзора), муниципЕrльного контроля)), которым введены ограничения на
проведение плановых и BEeIuIaHoBbD( коЕтрольных (надзорньгх) мероприятий
(да;lее - Постановление JФ 336).

В целях исполнения Программы профилактики инспекцией в 2025 голу
объявлено 330 предостережений, проведено б обязательных профилактических
визитов, 9 1 2 консультирований.

В 2025 году Инспекцией рассмотрено 573 дела об административном
правонарушении, в том числе поступившие из органов прокуратуры.

По результатам рассмотреЕия административных протоколов Инспекцией
и мировыми судьями в 2025 голу приняты следующие решения:

l) назначено наказаЕие в виде штрафа по 290 делам на обпrуrо cytlMy
l1197,0 тыс. рублей;

2) назначено наказаЕие в виде предупреждения по 9l деrry;
3) вынесено устное замечание по 106 делам;
4) прекращение производства в связи с истечением срока привлечения к

ответственности - по 3l делу.
в 2025 году в ДрбитражЕом суде Костромской области рассмотрено б дел

по жшtобам юридических лиц о несогласии с привлечением к админисlративной

ответственности в виде администативного штрафа, из них:

- по 3 жалобам отказано в удовлетворении;
_ по 2 жшобам административный штраф заменен на устное замечание;

- по 1 жалобам постаIIовлеЕие отменено.
В 2025 году в судах общей юрисдикции рассмотено 29 дело по жалобам

юридических и должностньrх лиц о несогласии с привлечением к

административной ответственцости, из них:
- по 22 халобам отказано в удовлетвореЕии;
- по б жшtобам дело вернулось на новое рассмотрение;
- по 1 жалобам постановлеЕие отменено.

3. Типичные нарушениrI лицензионньIх требоваЕий

В результате проведенного анiшиза нарушений лицензионных требований,

ВыяВленныхВрамкахосУЩестВJIениялицеIIзионЕогоконтроJUIзаДеятельностью
лицензиатов, устаЕовлены следдощие типичные нарушеЕия:

1) догryскаются ЕарушеЕия сроков рассмотени,l обращений граждан, что

являетсЯ нарушеЕиеМ требований пуЕкта 3б Правил ]Ф 416;

2) не выполняются обязанности по приему и рассмотению з,цвок,

предложен'йиобращенийсобственникоВиполЬзоВателейпомеЩенийв
многоквартИрном доме, что является нарушением требований подгrункта (зD

гryнкта4ПравилN416;
3) в^ ГИС ЖКХ отсугствует информаци,I, предусмотрен_ная Главой XI

Состава, что явJUIется нарушением требований части З статьи 8 Федера.пьного

закова lчп ZOS, части l0.1 сТатьи lбl жк рФ, подгryнкта ((г> Iryнкта Зl Раздела VIII

Правил Nч 416;
4) отсутствует своевремецное сЕижение платы в связи с предоставлением

коммуЕ€шьной усrryги ненадлежацего качества и (или) с перерываJ\,rи,

превышtlющими установлепЕую продолжительЕость, что явJUtется нарушением



требований rrунктов 98-10l Правил J''i! 354;
5) допускается неверное начисление платы за коммун€шьные ресурсы,

по,гребляемые при использовании и содержании общего имущества в
многоквартирном доме, что явJUIется нарушением Еарушения, что явJUIется
нарушением частей 9.|, 9.2, 9.3 статьи 15б )О( РФ, пунктом 29.1, 29.2, 29.3
Правил Nэ 491, подгryнкта (ж> пункта 4 Правил Ns 416;

б) отсутствует подготовка предложений по вопросам содержаниJI и ремонта
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и
доведения их до сведения собственников для их рассмотрения общим собранием
собственников помещений в многоквартирном доме, что явJиется Еарушением
,требований подпункта (в) пункта 4 Правил Nэ 416,подгryнкта (г)) пункта б Правил
Ns 290;

7) имеют место факгы:
ненадлежащего содержания системы вентиJUIции и гaводымоходов, что

явJIяется Еарушением требований пунктов 2.6.2, 5.5.6, 5.5.12 Правил Л! 170,
подпунктов <<а, б, г>> rryнкта l0, подпункт (з) пуЕкта 11 Правил Л! 491, пунктов
l5, 15.1, 21 Минимального перечня, гryнктов 5, l l, 12, l3 Правил Jф 4l0;

Еенадлежащего содержания стен и фасадов МКЩ, что является нарушением
требований rryнктов 2.6.2, 4.2.|.l, 4.2.1.З,, 4.2.1.7, 4.2.|.l4, 4.|0,2.|, 4.2.2.1, 4,2.З.l,
4.2.3.2, 4.2.З.5, 4.2.З.9, 4.2.6.12, 4.2.З.|З, 4.2.3.14 Правил Nэ 170, подrryнктов <<а, б,
D) гryнкта l0, подпункт (з) пункта l1 Правил Ns 49l, пунктов 3, 9 Минимального
перечЕrI;

ненадлеr(ащего состояния входов в здание, несвоевременная уборка мест
общего пользованиrI, что явJuIется Еарушением требованпй гryнктов 2.6.2, З.2.7,
4.8.14,4.8.10,4.8.1 Правил Nq l70, подrryЕктов <<а, б, г>> пункта 10, подпункт <з>>

пункта 1 1 Правил Ns 49l, гryнктов 8,9,2З Минима_тtьного перечня);
ненадлежащего содержания систем холодного и горячего водоснабжения,

водоотведения, что является нарушением IryHKToB 2.6.2,5.1.2,5.2.1, 5.8.3 Правил
Nэ 170, подпункта (д> пункта l0, подпункта (з) пуt{кта 11 Правил Ns 49l, гrунктов
18, 19 Минимzulьного перечня;

ненадлежащее содержание крыш многоквартирных домов, что явJIяется
Еарушением 2.6.2, 4.6.1.1, 4.6.1.2, 4.16.1.13, 4.6.з.5, 4,10.2.1 Правил Ns l70,
подIryЕкта (д) пункта 10, подrryнкта (з) пункта 1l Правил Ns 49l, пункта 7
Минимального перечня;

ненадлежащее состояние балконных плит, что является нарушением
пунктов 4.2.4.2,4.2.4.З Правил Nэ l70, подпуЕктов <<а, б, г>> п)лкта l0, подrryнкта
(з) пункта l l Правил л! 49l, пункта 9 Микимального перечня;

8) в организации работы аварийно-диспетчерской службы, что явJIяется
нарушением требований абзацев l, 8, l3 пункта 13 Правил Л! 416;

9) качества поставляемой коммунЕIльной услуги горя.Iее водоснабжение, что
является нарушением требований подrryнктов (в, д>, пункта 3, подгцrнкта <а>
гryнкта 31 Правил J'lb 354, пункга 5 Приложения Nч 1 Правил Nэ 354;

10) нарушение порядка и сроков передачи технической дочrментации на
МК.Щ и иных связанЕых с управлением таким многоквартирным домом
дочrментов, техншIеских средств и оборудования, что явJIяется грубым
нарушением лицензионньIх,гребований, предусмотренных подгryнктом кб>
rryнкга 3, подгryнктов (е> пуЕкта 4(1) Положения Jф l110, требований части 10



статьи 1б2 ЖК РФ, пунктов 19,22Правu,л Nч 4lб;
11) в выставление в платёжном документе задолженности по жилиццlо-

коммунЕuIьным услугам, предыдущего собственника, что явJIяется нарушением
пункта 2 части 2 статьп 15З }К РФ, подпункта ((ж) гryнкта 4 Правил Ns 41 6;

12) несвоевременнЕlя уборка снега на придомовой территории, что явJuIется

нарушеЕием пунктов 3.6.1, 3.б.14, З.6.21,3.6.22, З.6.2З,3.6.24 Правил Nч l70,
подtryнкта ((е) пункта 2, подrryнкта (ж> пункта1 1 Правил 49l, пункта 24

Минимального перечнrI;
l3) несвоевременное устранение ЯМ, восстановление асфальтового

покрытиJI на придомовой территории, что является нарушением пункта 4.1.7,

Приложения Ns 7 rryнкта 17 Правил Ns 170, подпункта (е) rryнкта 2, подгryнкта
(жD пункта l1 Правил 49l.

14) непредоставление актуЕUIьного реестра собственников помещений

многоквартирного дома, что явJUIется нарушением подrryнкта <в> rryнкта 3

Положения }lъ 11l0, подгryЕкта <б> rryнкга 4 Правил Ns4lб, части 3.1 статьи 45

жкрФ.

4. Предложения об акryализации лицензиоЕньIх требований

и необходимости внесения изменений в законодательство Российской

Федерации о государственном контроле (надзоре)

ВходеосУЩестВленияконТрольttо-надзорнойдеятельностивьLявлеЕы
коллизии и пробелы в законодательстве, которые препятствуют в._проведении

контрольных (налзорных) мероприятий. С целью устрilнения коллизий и пробелов

предлагаем внести следующие измеЕевиJI в действующее законодательство:

В ходе осуществлениJI контольно-надзорной деятельности вьивлены

коллизиИ и пробелЫ в законодательстве, которые преIUIтствуют в._проведении

контрольных (надзорньгх) мероприятий, С целью устранения коллизий и пробелов

предлагаем внести следующие изменения в действующее законодательство:

l. В целл< совершеЕствованиJI закоЕодательства в pElMKax обеспечения

безопасного использованиJI и содерхЕlния внутридомового газового оборудования

и в}гуциквартирного газового оборудо"""* полагаем необходимым внести

изменен}ш в законодательство о лицензировании деятельЕости по управлению

многоквартирными домами rгутем ужесточениJI ответственЕости за качество

arро""оarr" уlJuлуl ЕепроведеЕие плановых обследований дымовых и

вентиляционньш канЕчIов при содержании внутридомового и вЕутриквартирного

газового оборудоваЕия.
ВсоответствиистребованиямидействУюЩегозаконоДательства'

предУсмотреЕнымич.5ст.198ЖилиЩногокодексаРоссийскойФедерации(далее
- жк рФ) в сJIr{ае, если В течение двеIIадцати месяцев со дЕя выдачи органом

государствеЕного )rмJIищного надзора предписаЕи,l в отЕошеЕии

многоквартирного дома или многоквартирЕых домов, деятельность по

управлениЮ которымИ осуществJUIет п"ц"""",, JIицензиату и (или)

должностному лицу, должЕостным лицЕll\,t лицензиата судом два и более раза было

назначено адмиЕистративное наказание за неисполнение или ненадлежащее

исполЕение указанного предписаIIиJI, сведениJI о таких доме иJrи домах по

решеЕию органа aо"удчр"i"",ного жилищЕого надзора искJIючаются из реестра



лицензий субъекта Российской Федерации, за искJIючением предусмотренного
частью 7 настоящей статьи слr{ая принятия решения.

Полагаем, что в ч. 5 ст. l98 }К РФ необходимо предусмотреть
дополнительное основаЕие для искJIючения дома или домов из реестра лицензий
субъекта Российской Федерации в сл)лае Еаступления факга отравлениJI угарЕым
г€цrом в многоквартирном доме (далее - МК.Щ).

С указанной целью ч. 5 ст. l98 ЖК РФ предлагаем дополнить словами
<<либо в сJrrrае отравления житеJLя угарным г€tзом) после слов (указанЕого
предписаншI,)).

В соответствии с требованиями действующего законодательства,
предусмотренными ч. 5.1 ст. 198 )I(К РФ, в слуlае, если в течеЕие двенадцати
месяцев со дня выдачи органом государственного жилищного надзора
предписания об устранении нарушений одного или нескольких лицензионных
требований, предусмотенных пунктЕrми l - 5 части 1 статьи 193 настоящего
кодекса, лицензиату и (или) должностному лицу, должностным лицам лицензиата
судом назначено административное наказание за неисполнение или
ненадлежащее исполнение указанного предписания, по решению органа
государственного жилищного надзора из реестра лицензий субъекга Российской
Федерации искJIючаются сведениJI обо всех многоквартирЕых дом€lх, в
отЕошении которых лицензиат осуществJUIет деятельность по управлению.

Предrа.ае* дополнить ч, 1 ст. l93 жк РФ гryнктом б в качестве
дополнительного основания для исключениJI объектов ш реестра лицензий
субъекта Российской Федерации следующего содержаниrI:

<<соблюдение лицеЕзиатом требований законодательства предусмотреЕньIх
раarделом II Правил пользования газом в части обеспечения безопасности при
использовании и содержании вIIутридомового и вЕутриквартирного гЕвового
оборудования при предоставлении коммунчшьЕой услуги по газоснабжению,
)двержденнЫх Постановлением ПравиТельства РФ от 14.05.2013 N 4l0> (далее -Правила Nэ 410).

Также, в ч. 5.1 ст. l98 жк рФ, слова ((пунктами l - 5 части l статьи l93>
замеЕить словами (Iryнктами 1 - б части l статьи l9З).

Предлагаемые изменениJI усилят ответственность за несоблюдение
лицензионных требований в части проведениJI плановых обследований дымовьIх
и вентиляционных KaHruIoB при содержании внутридомового и вrl)цриквартирного
г€цlового оборудования, повысят качество таких работ , aчrъrърaaованность
управляющих организаций в добросовестном осуществлении указанных работ.2. В соответствии с федерЕuIьЕым законом от 15 октябiя 2025 года Ns 375-ФЗ (о внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации>
лицензионные требования к управJUIюЩим организациям дополнены положениемо соответствии лицензиата, соискателя лицензии требованиям к персонаIry иматериЕlльно-техническому обеспечению лицензиата, соискатеJUI лицеIIзии,
установленным Правительством Российской Федерации, которое может бытьобеспечено, в том числе, н€lличием действ}тощего договора (договоров) на
оказаЕие услуг и (или) выполнение работ.

требования к персоналу и материально-техническому обеспечениюлицензиата' соискателя лицензии Правительством Российской Федерации
до настоящего времени не установлены.



В целях эффективной реzlлизации установленного Федеральным закоЕом
Ns 375-ФЗ лицензионного требования и в соответствии с результатами
проведенЕого мониториЕга правоприменениrI в указанной сфере предлагаю при

утверждении указанЕых выше требований yrecTb следующие предложениJI.
Полагаем целесообразным установить дифференцированные,гребования к

лицензиатам по количеству техники в зависимости от количества находящихся в

управлении МК.Щ и объема площади обсrryживаемой придомовой территории.
А именно, установить требование о н:шичии на баrrансе лицензиата 1

едиЕицы снегоуборочной техники при управлении от 50 до 200 МК,.Щ, что
соответствует объему придомовой территории от 21 га до 84 га; 3 единиц
техники при управлении от 200 до 500 МКД, что соответствует объему
придомовой территории от 84 га до 2l0 га; и дополнительно по одной единице

техники за каждые последующие 100 мкд в управлении, что соответствует
объему придомовой территории от 42 rа.

.щля лицензиатов, у которых в управлении менее 50 мк.щ, что соответствует

объему придомовой территории менее 21 га, сохранить возможЕость исполнить

лицеЕзионное требование путем закIIючени'I договора на оказание услуг
(выполнение работ).

.Щополнительно полагаю необходимым предусмотреть требование к

закпючаемому лицензиатом договору на окaвание услуг и (или) выполнение

работ, установив существенным условием такого договора срок либо период его

исполнениJI.
3. Согласно rryнкту 2 части 10 статьи 23 Федерапьного закона Ns 248

перечень индикаторов риска нарушения обязательных требований по видам

кон,гроJIя утверждается NIя вида регионЕUIьного коIrтроJIя - высшим

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской

Федерации.
В соответствии с частью 13 статьи 20 жК РФ индикаторы риска нарушения

обязательных требований разрабатываrот и утверждают оргаItы государственного

жилищного надзора.
С целью устрaшениJI противоречий мехду вышеуказанЕыми правовыми

Еормами предлагаем дополЕить пункт 2 части 10 статьи 23 Федершьного закона

Ns 248 словосочетаIIиеМ (С )летом типовых индикаторов, утверждеЕных

федераlrьным органом исполнительной власти, осуществляющим фуЕкции по

выработке государственной политики и нормативItо-правовому реryлироваIIию в

областИ государствеНного коIIтроля (надзора) и муниципЕUIьною контроJIя),

4. Федеральный закон Ns 248 не содержит права инспектора, органа

контоля 1налзора) на з(шрос информации у юридических и физических лиц, не

явJUIющихся контролируемыми лицами, что не позвоJIяет проверить

достоверЕост, прaдarч"йемой коЕтролируемыми лица},tи информации, а также

ограничивает оргЕtн государственного жилицного Еадзора в сборе до_кл}ательств,

сВидетельств},юЩихо'-""""(отсУтствии)вдействиях(бездействии)
коIIтролируемого лица охранJIемых законом ценностей,.полагаемнеобходимымдополнитьчасть2статьи29ФедеральногоЗакона

Nэ 248 пунктом 7.1 следующего содержаниJI:

<7.1) запрашивать от юридических и физических лиц, не являюцIltхся

контролируемыми лицами сведения, с"идет"л"iт"ующих о н,лJIичии (отсутствии)



в действиях (бездействии) контролируемого лица охраняемых законом
ценностей;>.

5. Полагаем, что rryнкт 3 части l статьи 20 ЖК РФ требует уточнеЕиrl
требований к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуЕIльных
предпринимателей, осуществJUIющrх управJIение многоквартирными домами,
окzвывающих услуги и (или) выполItяющих работы по содержанию и ремоЕту
общего имущества в многоквартирных домах, которые явJIяются предметом
жилищного наJIзора.

6. ЖК РФ не содержит определений понятий (капитalльный ремонт> и
<текущий ремонт), что приводит к неоднозначному их толкованию и
примеЕению как со стороны собственников помещений в многоквартирЕьD(
домах, выбравших способ Еакопления средств Еа кarпитчrльный ремонт на
спецсчете, так и управJuIющшх организаций, фонда капитаJIьного ремоЕта и
контрольно-надзорЕых органов при определении видов, объемов ремонтных
работ и источника Ir( оплаты.

Текуций ремонт общего имущества жилого дома - ремонт, вьтполняемый
систематически в плановом порядке, по предупреждению износа конструкций,
отделки, инженерного оборудования, а также работах по устранению мелких
повреждений и неисправностей. Необходимость проведения капитaшьньrх
ремонтов возникает, как правило, по завершении нормативного срока
эксплуатации конструктивных элементов здания и (или) систем либо после
крупных аварий. При этом порядок проведеЕия и финансированIбI этих видов
ремонтов принципи€шьно отличается.

капита-тtьные ремонты производятся достаточно редко и могут
финансироваться либо за счет сформированного фонда капит:lльного ремонта
общего имущества в многоквартирном доме, либо иных источников
финансироваЕия, определенньтх собственниками помещений в многоквартирньrх
домах.

Приказами Росстандарта от 22.05.2024 N б3l-ст и от 29.О7.2015 N l005-cT
утверждены гост Р 56|9з-2024. Национальный стандарт Российской Федерации.
Усlryги жилищно-коммунального хозяйства и управлениrI многоквартирными
домами. Усrryги капитЕlльного ремонта общего имущества многоквартирных
домов. Общие требования", (ГосТ р 56535-2015. Национальный стандарт
Российской Федерации. Услуги жилищно-коммунalJIьного хозяйства и управления
многоквартирными домЕlми. УслугИ текущегО ремонта общегО ИrчrУIДеСТВа
многоквартирЕых домов. Общие требования>, однако данные правовые акты
носят рекомендательный характер и не обязательны для применения.

в целях искJIючени,I правовой неопределенности требуется определить в
жк рФ понятие (капитilльный ремонт> и <текуlдий peMoHD).

7. Частью l статьи 7.23.3. КоАII РФ для лицензиатов установлена
ответственность за Еаруцение порядка начисления платы при предоставлении
коммунrшьньж услуг.

при этом ответственность для товариществ собственников жилья и
ресурсоснабжающих организаций за нарушение порядка начислеЕия платы за
коммунЕчIьные услуги КоАП РФ не установJIена.

Предлагаем ввести в КоАП рФ статью об административной
ответственностИ товариществ собственников жилья и ресурсоснабжающих



организаций за нарушение порядка начислениJI платы за коммун€шьные услуги.
8, В соответствии с частью 5 статьи 8 Федера:lьного закона от 31 июля 2020

года Ns 247-ФЗ <Об обязательных требованиях в Российской Федерации> (далее -
Федеральный закон Ng 247 перечень нормативных правовых актов (их отдельных
положений), содержащих обязательные требования, оценка соблюдения которых
осуществJuIется в paMKElx государственного KoHTpoJuI (вадзора), привпечения к
административвой ответствеIIности, предоставления лицензий и иньD(

разрешениЙ, аккредитации, подлежит размещению на официЕUIьньтх саЙтах
соответствующих органов государственной власти с текстаJчtи действующих
нормативЕых правовых актов.

Перечень нормативньIх правовых актов, (их отдельных положений),
содержащих обязательные требования, оценка соблюдения которых
осуществляется в рап,rках лицензионного контроля за деятельностью юридических
лиц и индивиду€цьньш предпринимателей, осуществJUtющих
предприЕимательсIq.ю деятельность по упрtвлеЕию мЕогоквартирными домalN,lи,

утвержден приказом Минстроя России от 30 декабря 2020 года Nе 9l2lпр.
однако на настоящее времr{ он требует акryализации, так как в него не

ВкJIюченыследУющиенорМатиВныепраВоВыеакты'которыесодержат
обязательные требования, лицензионному коЕтролю:

1) Федера.пьный закон от 24 июня 1998 года N9 89-ФЗ <Об отходах

производства и потребления>>;

2) Федеральный закон от 26 марта 2003 года Ns 35-ФЗ (об
электроэЕергетике>;

З) Фiдершrьный закон от З0 декабря 2009 года Ns з84-ФЗ <<Технический

регламеЕт о безопасЕости зданий и сооружений>;
4) Федеральный закоЕ от 27 июля 2010 года Ns l90-ФЗ (о

теплоснабжении>>;
5) Федера.пьный закон от 07 декабря 20l l года Ns 41б-ФЗ <<О водоснабжении

и водоотведенииD;
6) приказ Минстроя России от 05 декабря 2017 года Ns 1614/пр <Об

утверждении Инструкции по безопасному использованию газа при

удовлетворении коммунaлльно-бытовых нr,(д);
7) ni"** Минстроя России от 14 мая 202l года Nэ 292lпр <Об утверждении

правил пользоваЕия жилыми помещениJIми)).
9. Полагаем необходимым реличить срок проведения инспекциоЕного

визита, установленЕый частью 5 статьи 70 Федера.гrьного закона Ns 248-ФЗ, до 2

рабочик дней на l объекте, так как l рабочего дня при проведеЕии

инспекциоЕного визита в отношеЕии управJIяющих организаций, тсж

недостаточно дJIя изr{ения всех представлеЕньrх документов, подготовки акта

инспекционного визита.
10.ПолагаемнеобходимымУвеличитьсрокр.вмещениявЕРКНМсведений

об акте КНМ и решеЕиях КНМ, установленный приJIожеЕием к Правилам

формирования и ведениJI единого реестра контрольных (налзорньтх) мероприятий,

уrчерждевrr"rх ПП от |6.04.2021Ns б04, до 2 рабочих дней с момента составления

" улrЪrо,n того факта, что ЕРКНМ не работает должным образом (отсутствует

возможность внесеЕия информации от нескольких часов до нескольких дней),

1l. Подпункт nuu'rryЪ*r" 4(l) Положения Ns 1ll0 относит к грубому



нарушение лицензионного требования, предусмотренного подпуйктом (а) п. 3

Положения Ns 1110, повлекшее причинение вреда жизни Ели тяlккого вреда
здоровью граждан, которое подтверждено вступившим в законЕгую сиlry
решением суда.

При этом действующей редакцией указанной нормы не устаЕовлено начаJIо
исчисления срока привлечениrI к административной ответственЕости по
yKElзaHIroMy грубо}ry нарушению - дата обнаружения нарушения лицеЕзионного
требования органом государственного жилищного надзора (далее - ОГ)G{) или
дата вступления решения суда в законную силу.

Дя единообрЕtзного применения правовой нормы необходимо уточнить
редакцию подпункта <о п. 4( l ) Положения Ns 1 l 10.

Однако на настоящее время он требует актуализации, так как в него не
вкJIючены след},ющие нормативные правовые акты, которые содержат
обязательные требования, лицензионному контролю:

l) Федеральный закон от 24 июня 1998 года Ns 89-ФЗ <Об отходах
производства и потребления>>;

2) Федера:rьный закон от 26 марта 2003 года Ns 35-ФЗ <Об

3) Федеральный закон от 30 декабря 2009 года Л! 384-ФЗ <<Технический

регламент о безопасности зданий и сооружений> приказ Минс,троя России от
05.12.2017 Nэ lбl4lпр (Об утверждении Инструкции по безопасному
использованию газа при удовлетворении коммунально-бытовых нужд);

4) Федера;rьный закон от 27 июля 2010 года Ns 190-ФЗ (О
теплоснабжении>>;

5) Федеральный закон от 07 декабря 20l 1 года Ns 41 6-ФЗ <О водоснабжении
и водоотведении>;

6) постановление Правительства Российской Федерации от 2l шоля 2008
года N9 549 (о порядке поставки газа для обеспечения коммуIIЕцьно-бытовых
нужд граждан>;

7) постановление Правительства Российской Федерации от 12 ноября 20lб
года Nч 1156 (об обращении с твердыми коммун€шьными отходами и внесении
изменеЕия в постановление Правительства Российской Федерации от 25 авryста
2008 г. Nэ б41>;

8) постановление Правительства Российской Федерации от 24 пюня 2Ol7
года J'.lb 74з (об организации безопасного использования и содержания лифтов,
подъемЕых платформ для инвЕrлидов, пассажирских конвейеров (двиlкущихся
пешеходньж дорожек), эскarлаторов, за искJIючением эскЕrлаторов в
метрополитенах>;

9) постановление Правительства Российской Федерации от 28 мая 2021 года
Ns 815 (об утверждении перечня национЕlльных стандартов и сводов правил
(частей таких стандартов и сводов правил), в результате применениJI которьгх на
обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального
закона <<Технический регламент о безопасности зданий и сооружений>, и о
признании утратившим силу постановления Правительства Российской
Федерачии от 4 июля 2020 r. Ns 985>;



10) приказ Минстроя России от 05 декабря 20117 года Ng lб14lпр <Об

утверждеЕии Инструкции по безопасному использованию газа при

удовлетворении коммунaшьно-бытовых нужд>;
1l) приказ Минстроя России от 14 мм 202l года Ns292lпр <Об

утверждении правил пользоваIIия жилыми помещениями>.
12) СП З1.1З330.202l. Свод правил, Водоснабжение. Наружные сети и

сооружениrl. СFIиП 2.04.02-84;
lЗ) rryЕкт 84 САНIIИН 2.|3684-2l <<Санитарно-эпидемиологические

требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным

объекгам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферЕому воздуху,

почвам, жилым помещениJIм, эксплуатации производственньтх, общественньш

помещений, организации и проведению сЕшитарно-противоэпидемических
(профилактических) мероприятий)).

1l. Статья 19.4.1 КодП РФ предусматривает воспрепятствование закоЕнои

деятельности должностного лица органа государственного контроJIя (надзора),

уполномоченного в соответствии с федеральными законЕlми на осуществление

государственного надзора по проведеЕию проверок или укпонеЕие от тЕlких

проверок.- 
Попо*.rием Ns lll0 установлены следующие контрольные (надзорные)

мероприятия при осуществлении лицензионного коЕтроля - документарнм и

выезднаrI проверка, иЕспекциоЕный визит, в связи с чем ответственЕость за

ВоспреIUIтсТвоВаниедеятельностиинспекциипопроВедениюинспекционного
визита отсутствует.

Предлагаем в части 1 статьи 19.4.1 КодII РФ слова (по проведению

проверок или укJIонение от таких проверок> заменить словами (по проведению

проверок, контрольЕых (надзорньгх) мероприятий иJIи укпонение от таких

проверок, контрольных (надзорных) мероприятий>.
12. В соответствиИ с частью 8 статьи 20 жК РФ при осуществлении

государствеЕного жилищного надзора может вьцаваться предписание об

устранении выявленных нарушений обязательных требованиЙ, выяыIенных в том

"rana " 
ходе наблюдения за соблюдением обязательных требований (мониторинга

безопасности). При этом такое полномочие при осуществлении лицензионного

коIrтроля не установлено. Огсутствие такого полномочиJI приведет к увеличению
адмиЕистративного давления на проверяемьrх лиц, поскольку в сл)лае вьLявлениjI

,аруaarrй после проведеIIиJI наблюдения за соблюдением обязательньD(

требоваrии орган государственного жиJIицшого надзора будет обязан

инициировать BHeIUIaHoBoe контрольное (налзорное) мероприятие,

в целях единообрatзия применениJI норм предлагается закрепить в статье

19б жк рФ право органов государственного жилицного надзора при

осуществлении лицецзионного KoцTpoJUI выдавать предписаЕия об устанении
вьUIвленных нарушений лицензионных требоваЕий, выяыIенньD( в том числе в

ходе наблюдения за соблюдением обязательных требований (мониторинга

безопасности).
13.ВцеляхобеспечевияпраВгражданнапол}п{ениекачестВеЕныхУслУгв

сфере управления многоквартирЕыми домами, упорядочения рыЕка этих услуг,

повышения прозрачности деятельности его уtастников для органов власти и

населения, а также недопущения деятельности недобросовестЕых управJIяюu{их



компаний жилищным законодательством Российской Федерации установлен
механизм государственЕого реryлирова}rию деятельности по управлению
многоквартирными домами через систему лицензированиrI. При этом
лицензионные требования не содержат обязательньrх требований к материально-
техЕическому обеспечению лицензиата, нЕlличию квалифицированньIх кадров, что
негативно скл}ывается на содержании общего имущества и самого жилищного
фонда.

Предлагаем в качестве дополнительньIх лицензионньгх требований:
1) наличие уставного капит€UIа,
2) минимальное количество специarльной техники, исходя из площади

обсrryживаемьIх земельньIх rrастков и кJIиматических условий;
3) минимальньтй штат персонarла лицензиата, позволяющий устранJIть

нарушеЕия по содержанию общего имущества многоквартирного дома
(<Еемедленно>.

14. В соответствии с п. 9 Положения Ns 11l0, в рамках проведениJI проверки
сведений, содержащихся в представленньж соискателем лицензии заrIвлеЕии о
предоставлении лицензии и документах, межведомственное информационное
взаимодействие в соответствии с Положением о единой системе
межведомственного электронного взаимодействия, }"твержденным
постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2010 Ns 697 (О
единой системе межведомственного электронного вз€ммодействия),
осуществJIяется, в том числе, с Минстроем России для полr{ения сведений о
наличии (об отсутствии) информации о должЕостном лице соискатеJuI лицензии в
реестре лиц, осуществJIявших функции единоличного исполнительного органа
лицензиата, лицензия которого аннулирована, а TaIoKe лиц, на которых уставом
или иными документами лицензиата возложена ответственность за соблюдение
требований к обеспечению надлежащего содержания общего имущества в
многоквартирном доме и в отношении которых применено административное
нак€вание в виде дисквшrификации, индивидуzшьных предпринимателей,
лицензия которых аннулирована и (или) в отношении которых применено
административное наказание в виде дисква.пификации, а также об отсутствии в
сводном федеральном реестре лицензий информации об аннулировании лицензии,
ранее выданЕой соискателю лицензии.

Из писем Минстроя России (от 04.03.2015 Ns 58l3-0Л04, от 02.10.2015 Ns
31890-0Л04) следует, что указанную информачию можно поJryп{ить в ГИС }КХ.
Полагаем необходимым внести соответствующие измененllя в Положение
Л! 1110, предусматрив.lющие возмоr(ность поlDления информации в ГИС ЖКХ.

15. Предлагаем утвердить унифицированную форr"ry ежегодЕого отчета
управляющей организации.

Согласно ч. 11 ст. 1б2 )IG( РФ обязанностью управляющей оргЕlнизации по
договору явJI;Iется ежегодное предостаыIение собственника}.t помещений отчетов
о выполненной работе, а также ра:}мещение укаlанного отчета в ГИС ЖКХ.
Вместе с тем, форма данного отчета в настоящее время не утвержден4 в связи с
чем, у граждан возникают вопросы о полноте и достоверности содержащихся в
данном отчете сведений.

1б. Подrryнкт (а>) гryЕкта 4(l) Положения Л! 1110 относит к грубому
нарушение лицензионного требования, предусмотренного подпунктом <<а>> п. З



Положения м lll0,
здоровью гражд{lн,

решением суда.

повлекшее причинение
которое подтверждено

или тяжкого
в законFгуо

вреда )rйзни
вступившим

При этом действующей релакцией указанной }rормы не установлено начало

исчисленlrя срока привлечения к административной ответственности по

указанному грубому нарушению - дата обнаружения нарушениrI лицеЕзионного
требования органом государствеIIЕого жилищного надзора (далее - ОГЖН) или

дата вступлениJI решениrI суда в законнуIо сиJIу.

для единообразного применения правовой нормы необходимо уточнить
редакцию подпункта <u п. 4( l ) Положения Ns 1 l l0.

l7. в соответствие с гryнктом 27 праьuлNs 491 ответственные лица обязаны

в установленном законодательством Российской Федерации порядке принимать,

хрalнить и передавать техничесчlю ДОКУitlеНТаЦию на многоквартирный дом и

иные связанные с управлеЕием таким многоквартирным домом дочaменты, кIпочи

от помещений, входящих в состав общего имуществq электоЕные коды доступа
к оборулованию, входящему в состав общего имуцества, и иные технические

средства и оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирЕого дома
и управJIениJI им, вЕосить в такие документы необходимые изменеЕия, связанные

с управлением общим имуществом.
В соответствие с гryнктом 25 Правил Nэ 49l застройщик, осуществляющий

стоительство, многоквартирного дома, обязан передать под расписку в течение

одЕого месяца после поJI)лениJI разрешеЕия на введение объекта в экспJryатацию

экземпляры инструкции по эксплуатации многоквартирного дома (каждый на

буллажном и электронном носителях):
первый экземпJIяр _ товариществу собственников жилья, создilнному в

соответствии со ст. 139 жк рФ лица}.{и, которым будет приналлежать право

собствеЕности на помещениrI в строящемся многоквартирном доме;

Второйэкземпляр-потребоВаниюпеРвогообратившегосялица'
являющеiося собственником жилого помещения в таком доме (в cJDцae если

товарищество не создано), либо лица, принJIвшего от зас,гройщика после вьlдачи

ему разрешения на ввод многоквартирЕого дома в эксILrryатацию помещение в

этом доме по передаточному акту или иному документу о передаче;

третий экземпJUIр - в муниципЕUIьЕый архив городского поселения илu

муЕиц;пального раЙо;а, на территории которого расположен многоквартирный

дом.
главой 5 Правил Ns 4lб регламентироваЕ Порядок передачи техническои

ДокУrчrентациинамЕогокВартирЕыйдоМииныхсВяЗанньжсУправлениемтаким
мвогоквартИрным домом документов, технических средств и оборудования в

сJryчае принят}UI собранием решени,I о смеЕе способа управлени,l

многоквартирным домом, истечениJI срока договора управлени,I

мЕогоквартирным домом или досрочного расторжениJI такого договора,

Передача технической ДОК}T чrеНТаЦии Еа многоквартирныЙ дом и иных

связанныХ с управлением таким мЕогоквартирным домом докуN(ентов,

технических средств и оборудования от застройщика, осуществляющего

строительстВо, многоквартирного дома, полrIившего разрешение на введение

объекта в эксплуатацию в адрес управJIяющеи организации выбранной на общем

собрании собсiвеннико" .rЬr"щ"ний (лиц, принT вших от застройцшка по

вреда
силу



передаточному акту помещение) или управJIяющей организации выбраItной по

результатам открытого конкурса, Ее указанными нормативными актами ни
другими нормами жилищного законодательства не предусмотрена.

Полагаем необходимым предусмотреть обязанность застройщика по
передаче технической документации в адрес управляющей организации, внеся
соответствующие изменения в ПостаноыIение Ns 416.

1 8. flействующим законодательством не урегилирована передача денежньгх
средств собственников помещений, не освоенных при оказании услуг, иной УК,
выбранной (назначенной) в установленном порядке. Полагаем необходимым
внести изменения в п.27 Правил Nэ 49l, установив обязанность по передаче
ответственными лицами, кроме технической док},rчtентации, а также денежньж
средств собственников помещений.

19. Полагаем необходимым увеличить срок проведения инспекционного
визита, установленный частью 5 статьи 70 Федерального закона Ns 248-ФЗ, до 2
рабочих дней на l объекте, так как 1 рабочего дня при проведении
инспекционного визита в отношении управJIяющих организаций, ТСЖ
недостаточно дJUI из)п{еЕия всех представленных документов, подготовки акта
инспекционною визита .

20. Полагаем необходимым увеличить срок размещения в ЕРКНМ сведений
об акте КНМ и решениJIх КНМ, установленный приJIожением к Правилам
формирования и ведения единого реестра конlрольЕьгх (надзорньгх) мероприятий,
утверждённых ПП от |6.04.2021r J\! б04, до 2 рабочих дней с момента составления
с r{етом того фаrга, что ЕРКНМ Е{е работает должным образом (отсутствует
возможЕость внесения информации от нескольких часов до Еескольких дней).



Приложение Ne 3
утвЕрж,щн

прикЕlзом государственной жилищной
инспекции Костромской области
о,г << ./о>> марта 202б rодаNg "1Г0

1. Общие положения

доклад по результатам обобщения правоприменительной прalктики при

осуществлении государственного коIrтроJlя (надзора) за соблюдением

специализироВанныминекомМерческимиорганизациями'которыеосУцестВляют
деятельность, направленrгую на обеспечение проведениJI капит€шьного ремонта

общего имущества в многоквартирЕых домах, требований, _установленньD(
жилищЕым законодательством, закоЕодательством об энергосбережеЕии и о

повышении энергетической эффективности, к использованию и сохранности

жилищного фонда (далее - наДзоР) в Костромской области за 2025 год

подготовлен государственной жилищной инспекциеЙ КостромскоЙ области (далее

- инспекцI,IJI) на основании части 15 статьи 20 Жилищного кодекса Российской

Федерации(далее-ЖкРФ),ПравилосУЩествлениягосУдарстВенногокоttтроJUI
(надзора) за соблюдением специЕUIизированными некоммерческими

организациями, которые осуществJlяют деятельность, направленную на

obaan".r""ra проведениrI капитального ремоЕта общего имущества в

многоквартирных домЕж, требований, устаIIовленных жилищным

законодательством, законодательством об энергосбережении и о повышении

энергетической эффективности, к использованию и сохранЕости жилищного

фонда независимо от его формы собственности, утвержденЕых постановлением

ftрйr"п".r"а Российской 6.д.рuч," от 28,О9,2022 Ns 1702 (далее - Правила

N91702), постановлени., чд*""r.rрации костромской области от_ 26,|2,20lз

Ns 578-а <Об уполномоченном исполЕительном органе Костромской области и

утверждении порядка осуществлеIrия контроля за соответствием деятельности

регионzшьного оператора установленным требованиям>>, Программой

профилактики рисков причинениJI вреда (ущерба) "-l:1]:l_:', . _T_:.1t:j
u""roar"* на 2О25 год при осуществлении государственной жилищЕои

инспекцией Костромской области государственIiого контроля (надзора) за

собrподениемспециЕЦизированнойЕекоммерческой-организацией'котораJI
осуществJuIет деятельность, направленную на обеспечение проведеЕия

доклАд
по результатам обобщеЕия правоприменительной практики
при осуществлении государственного контроля (надзора)

за соблюдением специализированными некоммерческими
организациями, которые осуществляют деятельность, направлеЕную

на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества
в мЕогоквартирньIх домах требований, установленньIх жилищным
законодательством, законодательством об энергосбережеЕии и о

повышении эЕергетической эффективности к использованию
и сохранЕости жилищного фонда в Костромской области



капит€шьного ремонта общего имущества в многоквартирных домах,
утвержденной приказом инспекции oT21.12.2023 Ns 1665.

L{елями проведения обобщения и анЕuIиза правоприменительной практики
инспекции при осуществлении надзора является:

1) обеспечение единообр€rзньIх пошодов к применению контрольным
(надзорным) органом и его должностными лицами обязательньгх ,требований,

Правил о государственном контроле (надзоре);
2) выявление типиtIньтх нарушений обязательных требований, причин,

факторов и условий, способствующих возникновению ук€ванных нарушений;
3) анализ сJDлаев причинения вреда (ущерба) охраняемым законом

ценностям, вьивление источников и факторов риска причинения вреда (учерба);
4) подготовка предложений об акryализации обязательньп< требований;
5) подготовка предложений о внесении изменений в Правила о

государственном контроле (надзоре).
Инспекция является органом исполЕительной власти Костромской области,

уполномоченным осуществлять надзор, в пределах компетенции, определенной
Положением об инспекции, утвержденным постановлением ryбернатора
Костромской области от 31.08.2012 N9 l87.

Настоящим дочrментом проанализирована и обобщена деятельность
Инспекции в рассматриваемой сфере, исходя из задач, установленных жилищным
законодательством, законодательством об административных правонарушениях,
об организации KoHTpoJuI и защиты прalв юридическrх лиц, которые вкIIючают в
себя:

предупреждение, выявление, пресечение нарушений требований
законодательства;

предотвращение ущерба правам и законным интересам, жизни иJIи
здоровью Граждан, возможностЬ наЕесения которого связана с осУществлением
управлениJI многоквартирными домами.

Надзор за соблюдением обязательньп< требований осуществJIяется в ходе
контрольных (надзорных) мероприятий, проводимьD( в пределах полномочий,
установле}rнЬп частьЮ 15 статьи 20 )I(к РФ, в порядке и по осЕованиям,
установленным Правилами Ns 1702.

В своей деятельности Инспекция руководствуется следующими
нормативными правовыми актами:

Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениrIх
(лалее - КоАII РФ);

Жилищным кодексом Российской Федерации (дшrее - )trC( РФ);
Правилами Ml702;
Федера.пьным зако}lом от 21.07.20|4 }lb 209-ФЗ <О госуларственной

информационной системе жилищно-коммунЕчIьного хозяйство>;
другими нормативными правовыми актами.

2. Результаты контрольньIх (надзорных) мероприятий

В 2025 1оду в отношении регионЕrпьного оператора нко <Фонд
капитtUIьного ремонта многоквартирных домов Кос,громскОй области>>
госжилинспекцией Костромской области (далее - Инспекция)



проведено 1 контрольное надзорное мероприятие (документарная
проверка), по исполнению предписания Инспекции от 0б.11.2024 Ns 02-22
о завершении работ по капитальному ремонту многоквартирного дома Ns 7 мкр-на
Восточный п. Сусанино Костромской области по результатам которого

установлено, что работы завершены, предписание исполнено,
по 3 обращениям граждан проведено 3 контрольньпr надзорньIх

мероприятий (набшодение за соблюдением обязательньтх требований),
по результатам которьгх выданО 1 предостережение; по 2-м - нарушений
не выявJIено.

совместно с отделом контроJIя исполнения требований к установлению
платы за жилищно-коммунальные услуги, к формированию и расходоваIlию
средств фонлов капитЕrльного ремонта Инспекции проведена плtшовая проверка

по вопросам соблюдения требований: к обеспеченшю проведениJI капит,шьЕого

ремонта в отношении многоквартирньж домов, собствеIrники помещений в

которых формируют фонд капитаJIьного ремонта на счете регионального
оператора, в сроки, предусмотенные региоIIЕцIьной прогрitпtмой капитального

ремонта общего имущества в многоквартирных домЕlх и конкретизированные в

краткосрочноМпланереЕUIизациипрограммыкапитЕUIьногоремонта;кконтролю
качества и сроков окЕIзания услуг и (или) работ по капитЕUIьному ремонту
подрядными организациями и соответствиrI таких услуги (или) работ требованиям

про;ктной докуrvrентации; рЕLзмещению информации об исполнеЕии своих

обязанностей по организации проведениrl кtшитального ремонта в

государственной информационной системе жилищно-коммунальцого хозяйства

(д-.. - гис жкх), .rо р.зуп"r"rч, которой нарушений обязательЕых тебований
не установJIено.

в отчетный период в Инспекции рассмотрены 23 обращения по вопросам

проведениrt регионЕrльным оператором капит€rльного ремонта МК,Щ, по которым

даЕы исчерпывtлющие разъяснеIIиJI.
Инспекцией Костромской области l0,06,2025, 19,|22025 в виде

видеоконференцсвязи проведеЕы плановые профилактические визиты

" ra*оrrЪр"еской оргаНизациеЙ <Фонд капит€UIьного ремонта Костромской

области>> целью KoTopbrx было предупреждевие возмоrlсньD( нарушений

законодательства специализированItой некоммерческой организацией при

осуществлении деятельности, Еаправленной на обеспечение проведения

капит€шьного ремонта общего имущества в многоквартирньIх домах

Еа территории Костромской области,

3. Типичные нарушения обязательньrх требований

ВрезУльтатепроведенногоЕlнЕUIизанарУшенийобязателЬньгхтебоВаний,
выявлеЕньrх в рамках осуществлениJI жилищЕого надзора, установлены

следующие типичные нарушения, догryскаемые НКО <Фонд капитаJIьного

ремонта многоквартирных домов Костромской области>>:

нарушение тебований, предусмотренных установленных . 
частью l,

пуЕктом 4 части 2, част:лб статьи i вZ-Жк РФ, u ,r."rо Еепринятие фондом всех

,rрaоуa"оrрaнных ЖК РФ мер, направленных на завершение капитаJIьIIого

pbrorr"u общ".о имущества многоквартирных домов в части ремонта крыши и



отсутствие надлежащего контроля за подрядчиками.

4. Предложения об акryализации обязательньrх требований и
необходимости внесениrt изменений в законодательство Российской

Федерации о государственном контроле (надзоре)

В ходе осуществления контрольно-надзорной деятельности выявлены
коллизии и пробелы в законодательстве, которые препятствlтот в проведении
контрольных (надзорньгх) мероприятий. С целью устранениJI коллизий и пробелов
предлагаем внести следующие изменениJI в действующее законодательство:

l. Частью 15 статьи 20 ЖК РФ установлено, что государственный контроль
(надзор) за соблюдением региональными операторЕtми требований,
установленных жилищным законодательством, законодательством об
энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, к
использованию и сохранности жилищного фонда независимо от его формы
собственности осуществJIяется орган€lI\.{и государственного жилищного надзора в
порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Согласно части l статьи 18б жк рФ контроль за соответствием
деятельностИ регионЕlльЕоГо оператора устаЕовленЕым требованиям
осуществJUIеТся уполномоченным органом исполнительной власти субъекта
Российской Федерации в порядке, установленном высшим исполЕительным
органом государственной власти субъекта Российской Федерации.

полагаем, что часть l статьи 186 жк РФ не соответствует части 15 статьи
20 ЖК РФ, в связи с чем предлагаем признать ее )rгратившей силу.

2. .Щополнить Правила Ng 1702 правом инспектора, органа KoHTpoJUI
(надзора) на запрос информации у юридических и физических лиц, не
являющихся контролируемым лицом, что позволит проверить достоверность
представляемой контролируемыми лицами информации, а также расширит
полномочия орган государственного жилищного надзора в сборе доказательств,
свидетельствуощих о нzUIичии (отсутствии) в действиях (бездействии)
контролируемого лица охранrIемых законом ценностей.

3. В соответствии с пунктом 19 Правил Ns 1702 перечень контрольньD(
(надзорных) действий, осуществJIяемых органом государственного жилищного
Еадзора при проведении выездной проверки, Ее содержит права на истребование
документов, в связи с чем отс)лствует возмоr(ность в полном объеме оценить
факт наличия (отсутствия) нарушений при проведении контрольного (надзорного)
мероприJIтия и принять все необходимые меры реагированиrI


